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VEDTAGTER
FOR

DEN FALLES GRUNDEJERFORENING GRBAEKGARD

Foreningens navn og hjemsted.

Foreningens navn er "Den faelles grundejerforening @rbaekgard”.

Foreningens hjemsted er Harsholm kommune.

Foreningens omrade og medlemskreds.

Foreningens geografiske omrade er identisk med delomrade
10 i lokalplan 74 "@rbaekgard - Mariehg|" med graense, som denne
fremgar af matrikelkort.

Grundejerforeningens medlemmer er ejerne af storparcellerne 1-9
som fastlagt i lokalplan 74.

Ved matrikuleer opdeling af storparceller skal der etableres seerskilte
grundejerforeninger for hver storparcel, og disse saerskilte
grundejerforeninger indtraeder umiddelbart som medlemmer af den
feelles grundejerforening i stedet for den hidtidige grundejer, jf. § 10.

Sker den matrikulaere opdeling af storparcelien i ejerlejligheder skal der
etableres en ejerforening, som umiddelbart indtraeder i den falles
grundejerforening i stedet for den hidtidige ejer jf. § 10.

Stk. 2

Hvor en storparcel har en eller flere ejere og bestar af én matrikel |
som ikke er opdelt, skal ejerne vaslge én repraesentant, som er medlem
af den faelles grundejerforening jf. § 10.
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Foreningens generalforsamling kan, efter samme regler som geelder
for vedteegtseendringer, treeffe beslutning om,

at foreningens omrade skal udvides, sdledes at gjere af ejendomme,
der ligger uden for foreningens omrade, men som greenser til dette,
kan optages som medlemmer af foreningen, og

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med en eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader.

Generalforsamlingens beslutning kraever kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at
veere medlem af en grundejerforening, inddrages under foreningens
omrade, skal et sdledes opnaet medlemskab vzere bindende for de
fremtidige ejere af de pageeldende ejendomme, hvorfor der skal ske
tinglysning af servitutbestemmelse herom.

Foreningens formal og opgaver.

Grundejerforeningen skal overtage ejendomsretten vederlagsfrit til
delomrade 10 efter pakrav fra Harsholm Kommune.

Grundejerforeningen forestar indenfor delomrade 10 drift og vedlige-
holdelse af feellesanlaeg og feellesarealer i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser og de i medfar af lokalplanen godkendte
planer for faerdsels- og friarealer. Grundejerforeningen udfarer de
Opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen | medfer af
lovgivningen.

Grundejerforeningen varetager i avrigt i overensstemmelse med ge-
neraIforsamlingsbeslutning herom medlemmernes felles interesser i
forbindelse med de under foreningens omrade hgrende ejendomme.

Harsholm Kommune forestar inden for delomrade 10 drift og
vedligeholdelse af de offentlige stier med tilhgrende belysning og
inden for omraderne 1-10 drift og vedligeholdelse af
vejbelysningerne pa private feellesveje jf. matrikelkortet. Endelig
varetager kommunen drift og vedligeholdelse af spildevands- og
regnvandsledninger incl. faskiner inde for omraderne 1-10, bortset
fra aflebsantzeg pa privat grund. De aflebsanlaeg som kommunen
driver og vedligeholder defineres | detaljer i deklarationer, der vil
blive tinglyst pa berarte ejendomme til opfyldelse af vilkar i
byggetilladelser for omrade 1 - 10.

Medlemmernes forhold til foreningen.
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Det enkelte medlem er pligtig til at betale de til enhver tid af

generaiforsamlingen fastsatte bidrag til finansiering og administration
af de til foreningen henlagte opgaver. Grundejerforeningen er
berettiget til at kraeve forngden sikkerhed herfor. Der kan dog ikke
kreeves sikkerhed af almennyttige boligorganisationer.

Ved ikke rettidig betaling af skyldige belgb skal det pagaseidende
medlem ikke alene betale alle med inddrivelsen forbundne om-
kostninger, men tillige et rentebelab efter rentelovens bestemmelser.

Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa
generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan valges til
tillidshvery i foreningen.

Et medlem betaler bidrag for sin storparcel. Bidraget fastsaettes pa
grundlag af det etagearealet ji. byggetilladelserne i forhold til det
maksimaie etageareal for hele omradet jf. Lokalplanen i
nedenstaende fordelingsnagle:

3.216 / 39.900
6.256 / 39.900
3.653 /39.900
4.175/39.900
5.280 / 39.900
5.851 /39.900
5.677 / 39.900
4.573/39.900
1.219/39.900

Storparcel 1
Storparcel 2
Storparcel 3
Storparcel 4
Storparcel 5
Storparcel 6
Storparcel 7
Storparcel 8
Storparcel 9

Nar etagearealet for storparcel 2 er fastlagt ved byggetilladelse
fastseettes fordelingsnaglen (faktisk etageareal i forhold til totalt
etageareal for omraderne) endeligt af bestyrelsen.

| forholdet til tredjemand haefter medlemmerne ikke for foreningens
forpligtelser med andet end deres andel i foreningens

formue, der er tilvejebragt gennem den i § 7 angivne forhoids-
meessige indbetaling af bidrag i henhold til deres fordelingstal.

| forhold til foreningen haefter medlemmerne i forhold til deres
fordelingstal, hvilket ogsa skal gaelde for tab, som foreningen har pa
enkelte mediemmer.

Nar et medlem overdrager sin storparcel eller pa anden made
ophgrer med at vaere ejer af denne, er vedkommende fra dette
tidspunkt ophart med at veere medlem af foreningen og kan intet
krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer/den saerskilte grundejerforening for storparcellen ind-
treeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
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foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for
eventuelle restancer over for foreningen, indtil den nye gjer/den
saerskilte grundejerforening har berigtiget restancerne og overtaget
forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye gjer/den seerskilte grundejerforening
er pligtig til at anmelde ejerskiftet til foreningen og i forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopeel, samt den tidligere
ejers nye bopeel.

Et medlem har pa generalforsamiingen 1 stemme pr. storparcel.

Medlemsbefgjelserne i Den faelles Grundejerforening @rbaskgard
udgves - nar der er etableret grundejerforening eller ejerforening for
den enkelte storparcel - af foreningens formand eller stedfortraeder.

Nar der ikke er etableret grundejerforening eller ejerforening for den
enkelte storparcel - udgves medlemsbhefajelserne af én
repreesentant eller dennes stedfortraeder valgt af den enkelte
storparcels gjere.

Foreningens ledelse og administration.

Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Beboere og andre brugere af ejendomme inden for grundejerforenin-
gens omrade har adgang til at overvaere generalforsamlingen, med-
mindre generalforsamlingen beslutter andet. Det samme gaelder for
repreesentanter for kommunen.Ovennasevnte har ikke stemmeret pa
generalforsamlingen.

Ordinzer generalforsamling aftholdes hvert ar inden udgangen af april
maned.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 21 dages
varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem under den i
medlemsprotokollen anferte adresse.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzere
generalforsamling, skal veere bestyrelsen i haende senest 14 dage
fer generalforsamlingens afholdelse.

Dagsorden, der fastsaettes af bestyrelsen, udsendes senest 8 dage
far generalforsamlingen tillige med det underskrevne arsregnskab,
forslag til budget for indevaerende regnskabsar samt indkomne
forslag fra medlemmerne.
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Spwergsmal, der ikke er optaget pa dagsordnen, kan ikke saettes
under afstemning.

Pa den ordineere generalforsamling skal felgende punkter behand-
les:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning om det forlabne ar.
3. Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisor og

bestyrelsen.

Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne.
Vedtagelse af budget for indevaerende ar og
fastsaettelse af bidrag og eventuelt indskud.
Valg af formand.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Valg af revisor.

Eventuelt valg af administrator.

Eventuelt.

ok
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Ekstraordinaer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og
med samme varsel som den ordinaere, afholdes, nar bestyrelsen
finder det ngdvendigt eller efter skriftlig begaering herom til bestyrel-
sen af mindst 1/4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance
til foreningen. | begaeringen skal dagsordenen for den ekstraord-
ingere generalforsamling angives.

Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er
indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6

uger efter begaeringens modtagelse, idet juli maned dog ikke med-
regnes.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har foranlediget den
ekstraordinaere generalforsamling indkaldt, er til stede pa ge-
neralforsamlingen eller repraesenteret ved fuldmagt, kan
dagsordenen nzegtes behandlet afl generalforsamlingen.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamiingen
afger alle tvivisspergsmal vedrerende sagernes behandlingsméade
og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke veere medlem af
bestyrelsen, kasserer eller revisor for foreningen.

Afstemning sker ved handsopraekning, medmindre generalforsam-
lingen eller dirigenten bestemmer, at afstemningen skal vaere
skriftlig. '

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem.
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Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, med-
mindre vedtaegten bestemmer andet. Ved stemmelighed er
formandens stemme afgsrende. Blanke stemmer medregnes ikke.

Over det pa generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et
referat, der underskrives af dirigenten og formanden, hvorefter det
har fuld beviskraft i enhver henseende.

Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes
referatet af bestyrelsen til hvert enkelt medlem.

Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer foruden formanden.
Valigperioden er 1 ar. Genvalg kan finde sted.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i drets lab, og
efter at suppleanter er tiitradt, bliver mindre end 4, er bestyrelsen
berettiget til at supplere sig selv indtil ferstkommende generalfor-
samling. Hvis formanden afgar i valgperioden, veelger bestyrelsen et
bestyrelsesmedlem til ny formand indtil farstkommende ge-
neralforsamling.

Bestyrelsens hverv er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen be-
stemmer andet.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, her-
under drift og vedligeholdelse af faellesarealer og feellesanleeg, og
udever de administrative befgjelser, der er henlagt til foreningen.

Nér der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om
forhold af faelles interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at under-
skrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er ngd-
vendigt til gennemfgarelse af generalforsamlingens beslutning.

Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative op-
gaver eller dele heraf til en af generalforsamlingen valgt admini-
strator.

Nar generalforsamlingen har valgt en administrator til at udfare
foreningens administrative opgaver, er medlemmer af grundejer-
foreningen pligtige til at modtage valg som formand og som medlem
af bestyrelsen eller som suppleanter og virke i denne funktion i
mindst 1 ar inden for hver femarsperiode.

Bestyrelsen er berettiget til at ansaette og bestemme aflgnningen
m.v. af medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdeise af
feellesanlaeg m.v.

Bestyrelsen afholder made sa ofte formanden eller et flertal af
mediemmerne finder det nadvendigt.
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Over det under forhandlingerne passerede fares en protokol, der
skal underskrives af bestyrelsen senest pa naestfelgende bestyrel-
sesmgde.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flerfallet af bestyrelsens
medlemmer er til stede. (bestemmelsen om at forrmanden skulle
veere en del af flertallet er slettet)

Bestyrelsens beslutning traeffes ved stemmeflerhed. | tilfaelde af
stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedsaette udvalg, der
kan besta af foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal
udvalgsformanden altid vaere et bestyrelsesmedlem.

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen
eller af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Regnskab og revision.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Generalforsamlingen veelger en revisor. Genvalg kan finde sted.
Revisor skal vaere statsautoriseret eller registreret revisor.

Regnskabet tilstilles revisor sa betids, at en ekstrakt med revisorpa-
tegning kan udsendes til medlemmerne samtidig med udsendelse af
dagsorden til ordineer generalforsamiing.

Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af
bestyrelsen eller generalforsamlingen. Foreningens midler indsaettes
i bank eller sparekasse i foreningens navn. Evt. starre belgb kan
placeres i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler
for placering af kommunale midler.

Forskellige bestemmelser.

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedteegt intet fore-
skriver, er bestyreisen pligtig efter bedste evne og overbevisning af
afgere og afklare disse, men skal dog fremlaegge sagen til med-
lemmernes godkendelse ved ferstkommende generalforsamling. |
szerdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til eks-
traordineer generalforsamling.
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Generalforsamlingens beslutning om aendring af vedteegterne kreever
2/3 majoritet blandt de pa generalforsamlingen fremmgadte eller ved
fuldmagt repreesenterede medlemmer, som dog mindst skal udgere
halvdelen af foreningens medlemmer.

Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede eller repraesenteret,
men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes ny
generalforsamling, der skal atholdes inden 1 maned. Pa denne
generalforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3 af de
afgivne stemmer uden hensyn til de mgdendes tal er for forslaget.
AEndring af foreningens vedtaegt krasver kommunalbestyrelsens
samtykke.

Omkostningerne il foreningens stiftelse afholdes af foreningen.

Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling i Hersholm

den 25" ~&s - Z{J&?’S

| bestyrelsen:
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Nwrvaerende vedtaegt godkendes herved.

Horsholm,den © S - QR - 20073

For Hgrsholm Kommunalbestyrelse

Flonie o i /Juw 7

Flemming \N;{elsen Kathrine Bartholdy
Afdelingsleder Byggesags exr



